
0.2 INCADRAREA IN ZONA
                            DIN P.U.G.
0.2 INCADRAREA IN ZONA

                            DIN P.U.G.

AMPLASAMENT OBIECTIV
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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C&M GeProTim srl Brad
          J20/144/1999, RO 11546050

Aceste desene 
si specificatii sunt proprietatea 

S.C. C&M GeProTim S.R.L.Brad.
Nu vor fi copiate sau reproduse fara

acordul scris al acesteia.

Sef proiect

Proiectat

Desenat Ing.BENEA C.

Arh.CRING C.

SCARA:
1:5000

Titlu plansa:
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P.U.Z.

Arh.CRING C.

Plansa nr.
0.2

Titlu proiect:

Beneficiar:

DATA:
Iul. 2015

PROIECT
nr. 785

CONSTRUIRE HOTEL
Mun.Hunedoara, str.Voinii, f.n., Jud.HD

SC METALCOS SRL
Mun.Hunedoara, str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud.HD
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Conform contract concesiune nr.277/17/23.03.2015,
C.F.nr.67004, nr.topo.67004,

S  = 1.946,00 mpTEREN

Proprt. S.C. METALCOS S.R.L.
C.F.nr.65591, nr.topo.65591,

S  = 2.000,00 mpTEREN
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TERITORIUL AFERENT
CONSTRUCTII EXISTENTE
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TOTAL GENERAL
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             100,00
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C&M GeProTim srl Brad
          J20/144/1999, RO 11546050

SCARA:
1:500

Titlu plansa:

Faza:
P.U.Z.

Plansa nr.
1.1

Titlu proiect:

Beneficiar:

Aceste desene 
si specificatii sunt proprietatea 

S.C. C&M GeProTim S.R.L.Brad.
Nu vor fi copiate sau reproduse fara

acordul scris al acesteia.

Sef proiect

Proiectat

Desenat Ing.BENEA C.

Arh.CRING C.

Arh.CRING C.

DATA:
Iul. 2015

PROIECT
nr. 785

CONSTRUIRE HOTEL
Mun.Hunedoara, str.Voinii, f.n., Jud.HD

SC METALCOS SRL
Mun.Hunedoara, str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud.HD

Proprt. S.C. METALCOS S.R.L.
C.F.nr.65591, nr.topo.65591,
S  = 2.000,00 mpTEREN

Proprt. Mun.Hunedoara,
concesionar S.C. METALCOS S.R.L., 
Conform contract concesiune nr.277/17/23.03.2015,
C.F.nr.67004, nr.topo.67004,
S  = 1.946,00 mpTEREN

1.1 SITUATIA EXISTENTA1.1 SITUATIA EXISTENTA

PLAN DE SITUAÞIE
SITUAÞIA EXISTENTÃ-DISFUNCÞIONALITÃÞI

Constructii existente
Drum modernizat
Drum nemodernizat
Zona verde
Zona protejata cu valoare istorica  
Acces pe terenul studiat 
Acces in cladire
Limita teren proprt.mun.Hunedoara, concesionat de S.C.METALCOS S.R.L. 
Limita teren proprietate S.C.METALCOS S.R.L.
Limita zona studiata

LEGENDA
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Proprt. Mun.Hunedoara,
concesionar S.C. METALCOS S.R.L., 
Conform contract concesiune nr.277/17/23.03.2015,
C.F.nr.67004, nr.topo.67004,
S  = 1.946,00 mpTEREN
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2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

P.O.T.  = A /S  x100 = 1.185,00/3.946,00x100 = 30,03 %propus C T

C.U.T. = A /S  = 2.270,00/3.946,00 = 0,6propus D T

2A  = 1.185,00 mC  propusa
2A  = 2.270,00 mD  propusa

C&M GeProTim srl Brad
          J20/144/1999, RO 11546050

Aceste desene 
si specificatii sunt proprietatea 

S.C. C&M GeProTim S.R.L.Brad.
Nu vor fi copiate sau reproduse fara

acordul scris al acesteia.

Sef proiect

Proiectat

Desenat Ing.BENEA C.

Arh.CRING C.

SCARA:
1:500

Titlu plansa:

Faza:
P.U.Z.

Arh.CRING C.

Plansa nr.
2.1

Titlu proiect:

Beneficiar:
PROIECT

nr. 785

PLAN DE SITUAÞIE
REGLEMENTÃRI URBANISTICE – ZONIFICARE

CONSTRUIRE HOTEL
Mun.Hunedoara, str.Voinii, f.n., Jud.HD

SC METALCOS SRL
Mun.Hunedoara, str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud.HD

Proprt. S.C. METALCOS S.R.L.
C.F.nr.65591, nr.topo.65591,
S  = 2.000,00 mpTEREN

Proprt. Mun.Hunedoara,
concesionar S.C. METALCOS S.R.L., 
Conform contract concesiune nr.277/17/23.03.2015,
C.F.nr.67004, nr.topo.67004,
S  = 1.946,00 mpTEREN

DATA:
Iul. 2015

Constructii existente
Constructii propuse
Drum modernizat
Drum nemodernizat
Zona verde
Alei pietonale, carosabile, trotuar, parcari propuse
Zona protejata cu valoare istorica  
Acces pe terenul studiat 
Accese in cladiri
Limita teren proprt.mun.Hunedoara, concesionat de S.C.METALCOS S.R.L. 
Limita teren proprietate S.C.METALCOS S.R.L.
Limita zona studiata

LEGENDA

BILANT TERITORIAL:
TERITORIUL AFERENT
CONSTRUCTII PROPUSE
ALEI PIETONALE, CAROSABILE, PARCARI
ZONE VERZI
TOTAL GENERAL

D 2
m

1.185,00
  880,00
1.881,00
3.946,00

            30,03          
            22,30
            47,67
         100,00

Propus  %
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Tel. 0254 61.27.48,  0723 27.38.27, 0745 19.91.85, e-mail: geprotim@yahoo.com

FOAIE DE GARDA    
  

Proiect nr. 785 / 2015
 

Denumire proiect: CONSTRUIRE HOTEL
                                                           
Amplasament: Municipiul Hunedoara, Str.Voinii, f.n., Jud. HD,

IMOBIL C.F. 65591; nr.cadastral 65591 
                                                           IMOBIL C.F. 67004; nr.cadastral 67004  
            
Beneficiar: S.C. METALCOS S.R.L. 

Municipiul Hunedoara, Str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud. HD

Telefon beneficiar: 0722 - 223262

Proiectant: S.C. C & M  GEPROTIM SRL BRAD
R.C. J20/144/1999, CUI RO 11546050
coordonator RUR Arh.Cornel Cring 

Sediu proiectant: Mun.Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud. HD

Telefon  proiectant: 0254-612748, 0723-273827, 0745-199185

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z.)
conform metodologiei cadru continut P.U.Z. G.M.-010–2000
reglementari tehnice M.L.P.T.L.

Data executării documentaţiei: Iulie  2015

Proiectant: C & M  GEPROTIM SRL Brad

Sef proiect: arh. CORNEL CRING 

Desenat: ing. CATALIN BENEA

Tehnoredactat: ANDREA VERES 
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C & M  GEPROTIM  SRL          Proiect nr.785
Mun. Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud.Hunedoara,
Tel. 0254 61.27.48,  0723 27.38.27, 0745 19.91.85, e-mail: geprotim@yahoo.com

            Proiect nr. 785 / 2015
Denumire proiect: CONSTRUIRE HOTEL

 Municipiul Hunedoara, Str.Voinii, f.n., Jud. HD
Faza de proiectare:  P.U.Z.
Data executarii:  Iulie - 2015

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE

01.   Foaie de capat I1
02.   Foaie de garda I2

                         03.   Borderou general                   I3
                         04.   Volumul I. Memoriul de prezentare                          I4 - I10

1. Introducere
2. Stadiul actual al dezvoltarii
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
4. Concluzii, masuri in continuare 

                          05.   Volumul II. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.         II1 - II7
1. Baza legala
2. Utilizarea functionala
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

 06.   Volumul III. Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale      III1 - III3
asupra mediului conform H.G. nr.1076/08.07.2004 privind stabilirea procedurii 
evaluarii de mediu pentru planuri si programe – publicate in M.O. nr.707/05.08.2004

 07. Anexe
a. Certificat de urbanism nr. 52/05.03.2015;       

                               b. Extras C.F. 65591, nr.topo. 65591 in suprafata de 2.000,00 m2 – arabil intravilan; 
    Extras C.F. 67004, nr.topo. 67004 in suprafata de 1.946,00 m2 – arabil intravilan;
c. Avize

                           

B. PIESE DESENATE

Plansa – 0.1. Incadrarea in zona     Sc. 1: 5.000
Plansa – 1.1. Situatia existenta      Sc. 1: 500
Plansa – 2.1. Reglementari urbanistice – zonificare     Sc. 1: 500
Plansa – 3.1. Reglementari – echipare edilitara     Sc. 1: 500
Plansa – 4.1. Proprietatea asupra terenurilor     Sc. 1: 500

ÎNTOCMIT:
arh. CORNEL CRING
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C & M  GEPROTIM  SRL          Proiect nr.785
Mun. Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud.Hunedoara,
Tel. 0254 61.27.48,  0723 27.38.27, 0745 19.91.85, e-mail: geprotim@yahoo.com

VOLUMUL I.    MEMORIUL DE PREZENTARE

Proiect nr. 785 / 2015
Denumire proiect:    CONSTRUIRE HOTEL
Adresă obiectiv: Municipiul Hunedoara, Str.Voinii, f.n., Jud.HD
Categ.de importanta: ’’C’’
Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal (P.U.Z.)
Beneficiar: S.C. METALCOS S.R.L.
Sediu beneficiar: Municipiul Hunedoara, Str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud. HD
Proiectant: S.C. C&M GEPROTIM S.R.L.
Sediu proiectant: Mun. Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud.HD 
Telefon proiectant:     0254-612748, 0723-273827, 0745-199185

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Prezenta documentatie executata in faza P.U.Z. are ca scop realizarea unui hotel in mun.Hunedoara, 
Str.Voinii, f.n., Jud.HD, pe un teren situat in intravilanul municipiului, fiind partial proprietatea 
S.C.Metalcos S.R.L. si partial proprietatea mun.Hunedoara, in suprafata totala de 3.946,00 mp, inscris in 
C.F. 65591, nr.topo. 65591 cu suprafata de 2.000,00 m2 – pasune intravilan, respectiv C.F. 67004, nr.topo. 
67004 cu suprafata de 1.946,00 m2 – neproductiv intravilan.

Beneficiarul documentatiei este S.C. METALCOS S.R.L., reprezentata de d-l Dragota Sorin, cu 
sediul in Municipiul Hunedoara, Str.Pestisu Mare, nr.75D, Jud. HD.

Proiectantul general al lucrarii este S.C. C&M GEPROTIM S.R.L.cu sediul in Mun. BRAD, 
Str.MOTILOR, nr.6, jud.HD, coordonator R.U.R. arh.CORNEL CRING.

Colectivul de elaborare este compus din:
arh. CORNEL CRING – urbanism
ing. CATALIN BENEA – desenat
ANDREA VERES – tehnoredactare
Data elaborarii documentatiei: IULIE 2015.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Lucrarea este elaborata la cererea beneficiarului si in baza certificatului de urbanism 
nr.52/05.03.2015, emis de Primaria mun. Hunedoara, in care se solicita realizarea unui hotel pe terenul 
proprietate si concesionat, situat in intravilanul municipiului Hunedoara – aflat in zona de locuinte 
individuale P...P+1 si functiuni complementare, potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului 
Hunedoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr.91/1999. 

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism faza PUZ. 

In baza C.U. nr. 52/05.03.2015 emis de Primaria municipiului Hunedoara, firma de proiectare C&M 
GEPROTIM S.R.L. a luat in studiu spre a executa documentatia specifica solicitata prin certificatul de 
urbanism, faza P.U.Z. pentru construire hotel.

Beneficiarul a obtinut avizele favorabile, astfel: Avizul de Oportunitate nr.33883/229/28.05.2015, 
emis de Primaria Hunedoara, Decizia etapei de incadrare nr.46/13.07.2015, emisa de Agentia pentru 
Protectia Mediului Hunedoara, Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Hunedoara nr.1103/20.07.2015, Aviz 
amplasament Enel nr.145023255/28.05.2015, Aviz amplasament Eon nr.82309/08.05.2015, Aviz
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C & M  GEPROTIM  SRL          Proiect nr.785
Mun. Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud.Hunedoara,
Tel. 0254 61.27.48,  0723 27.38.27, 0745 19.91.85, e-mail: geprotim@yahoo.com

amplasament Apaprod nr.10131/21.05.2015, Aviz salubritate, Viza de cadastru nr.16339/06.05.2015 si 
16341/06.05.2015.

Planul Urbanistic Zonal prezent stabileste strategia, functiunile propuse necesare scopului 
beneficiarului, functiunile complementare si reglementarile necesare rezolvarii problemelor de ordin tehnic, 
volumetric si estetic din cadrul zonei studiate si are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

 rezolvarea accesului auto si pietonal spre parcela pe care se va amplasa constructia propusa;
 asigurarea echiparii tehnico-edilitare a proprietatii beneficiarului: alimentarea cu apa, canalizare; 

sistemul de incalzire, alimentarea cu energie electrica, alimentare gaz metan;
 mobilarea si amenajarea urbanistica a terenului studiat;
 utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor proprietate a beneficiarului, respectiv concesiune;
 corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;
 asiguarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele invecinate;
 reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3 Surse de documentare

In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau 
amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate conform legii:

 Planul Urbanistic General al Municipiului Hunedoara aprobat prin H.C.L. nr.91/1999;
 Intocmirea documentatiei s-a realizat in baza ridicarii topografice executata de ing.Chirila Ioan

vizata de O.C.P.I. Hunedoara cu nr. 16339/06.05.2015, 16341/06.05.2015.
La baza elaborarii documentatiei au stat acte legislative specifice si complementare, precum:
 Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;
 Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
 Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
 Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si completarile 

ulterioare;
 Legea nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
 Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;
 H.G.525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si 

completarile ulterioare;
 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 

ulterioare;
 O.M.S. 331/2001 privind igiena si sanatatea populatiei;
 O.Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Pr.Med., MLPAT;
 Codul Civil;
 Hotararea nr.1076/0.8.07.2006 – stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru 

planuri si programe ;
 Legea nr. 422/2001 ,republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,privind monumentele 

istorice .
Documentaţia se întocmeşte în conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/ 1991, republicata, cu 
modificarile si completarile ulterioare, precum şi în conformitate cu H.G. 525/1996 republicată cu modificarile
si completarile ulterioare, privind Regulamentul general de urbanism. Deasemenea s-a avut în vedere 
REGLEMENTAREA TEHNICĂ – GHID PRIVIND  METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL –
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL – indicativ GM – 010 – 2000 aprobat cu ordinul MLPAT 
nr. 176 / N / 16 august 2000. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
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Pana in acest moment zona luata in studiu, in suprafata totala de 3.946,00 m2 are folosinta de  
intravilan, inscris in C.F. 65591, nr.topo. 65591 in suprafata de 2.000,00 m2 – intravilan, respectiv C.F. 
67004, nr.topo. 67004 in suprafata de 1.946,00 m2 – intravilan, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobililiara Hunedoara.
            Pe amplasament nu exista constructii.
            In nordul imobilului studiat se afla proprietatea mun.Hunedoara, in partea de sud, est, vest se afla 
domeniul public al mun. Hunedoara – str.Voinii.

2.2. Incadrarea in localitate

Imobilul beneficiarului este amplasat in intravilanul municipiului Hunedoara, cu acces direct din str. 
Voinii, la aproximativ 300 m fata de monumentul istoric - Castelul Corvinilor.  

Forma generala a terenului studiat este neregulata.
           Terenul format din cele doua parcele se afla in intravilanul mun. Hunedoara - aflat in zona de locuinte
individuale P...P+1 si functiuni complementare, potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului 
Hunedoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr.91/1999. 

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul terenului luat in studiu se afla intr-o zona cu relief in panta.
Zona situandu-se in apropierea Castelului Corvinilor ,obiectiv important pentru turism ,emblematic 

pentru municipiul Hunedoara este propice pentru constructiile de servicii – turism ,oferind nenumaratilor 
turisti posibilitatea cazarii .

- Terenul nu este inundabil si nu prezinta probleme de stabilitate (alunecari de teren, scufundari etc.).
- D.p.d.v.seismic, conform Normativ P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona de intensitate

seismica ''F'' cu coeficientul Ks= 0,10 g si Tc= 0,7 sec (perioada de colt), gradul 6 de intensitati seismice 
conform STAS 11100/93.

- Conform Sr 1907/1, perimetrul cercetat se incadreaza in zona II climaterica (''Zonarea Climatica a 
Romaniei'').

2.4. Circulatia

In prezent, accesul la terenul studiat se face dintr-un drum nemodernizat ce are legatura directa cu str.
Voinii.

2.5. Ocuparea terenurilor

Imobilul, in suprafata totala de 3.946,00 m2, inscris in C.F. 65591, nr.topo. 65591 cu suprafata de 
2.000,00 m2 – proprietar S.C. Metalcos S.R.L., respectiv C.F. 67004, nr.topo. 67004 cu suprafata de 
1.946,00 m2 – teren concesionat de beneficiar, conform contractului de concesiune nr.277/17/23.03.2015, are
folosinta actuala de pasune, neproductiv-intravilan. Pe teren nu exista constructii.

Zona nu dispune de spatii verzi amenajate, terenul nu este ingrijit si prezinta vegetatie de tip tufe.
Sub aspect juridic, imobilul este o parte proprietatea privata a beneficiarului prezentei documentatii , 

iar cealalta parte face parte din domeniul privat al mun.Hunedoara, aflat in concesiunea beneficiarului.

                       2.6. Echiparea edilitara

In prezent, in zona, exista retele de apa, canalizare, energie electrica, retea de gaz metan, fara racord 
la obiectiv. 

Exista posibilitatea de racordare la retelele publice existente in zona drumului, pe baza proiectelor de 
specialitate, cu acordul administratorilor acestora, pe cheltuiala beneficiarului.

Alimentarea cu energie electrica se poate face cu racord direct la reteaua existenta in zona drumului. 
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Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua publica de apa existenta pe strada.
Canalizarea se poate realiza prin racord la reteaua de canalizare existenta a mun.Hunedoara.
Incalzirea spatiilor propuse se poate realiza cu centrala termica proprie ce va functiona cu combustibil

gaz metan.

2.7. Probleme de mediu

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului altele decat cele ce se impun in mod curent
conform legislatiei in vigoare. Este necesara taierea vegetatiei crescute haotic pe amplasament. Proprietarul
terenului isi propune sa amenajeze si sa intretina zona verde, neafectand terenul, decat in vederea realizarii
constructiilor propuse.

2.8. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul prezentei documentatii doreste construirea unui hotel cu o suprafata construita de 
1.185,00 mp. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

  In vederea elaborarii documentatiei prezente „CONSTRUIRE HOTEL''” s-a intocmit o plansa :
– Ridicarea topografica de tip cadastral - Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate,

intocmita de ing. Chirila Ioan in anul 2015 si vizata de O.C.P.I. Hunedoara cu nr. 16339/06.05.2015, 
respectiv 16341/06.05.2015.

3.2.Prevederi ale P.U.G.

Planul Urbanistic General si Regulamentul local aferent al Municipiului Hunedoara a fost aprobat 
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr.91/1999. Conform prevederilor P.U.G. 
terenul luat in studiu se afla in intravilanul municipiului Hunedoara - zona de locuinte individuale P...P+1 si 
functiuni complementare.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Zona studiată beneficiază de un cadru natural favorabil. Parcelele de teren pe care se va realiza 
constructia propusa ofera o priveliste deosebita.

In aceste conditii propunerile prezente de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului, 
procentul de ocupare propus al terenului fiind de 30,03 % pentru functiunea studiata-construire hotel.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul la terenul studiat se face direct din str. Voinii, apartinand domeniului public al municipiului 
Hunedoara aflat in administrarea Consiliului Local al municipiului Hunedoara.

3.5. Zonificare functionala, reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

 Criteriile principale de organizare urbanistică a zonei studiate au fost următoarele:
- Asigurarea amplasamentului şi amenajărilor necesare pentru obiectivul propus;
- Integrarea corespunzătoare a elementelor existente în soluţia propusă;
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructia propusa.

I 7
Inmatriculat sub numărul J20/144/1999, CUI RO 11546050, Capital social 900 RON

Cont nr.RO04BTRL02201202A45530XX – BT Brad, Cont nr.RO70TREZ3695069XXX000318 – Trezoreria Brad

7



C & M  GEPROTIM  SRL          Proiect nr.785
Mun. Brad, Str.Moţilor, nr.6, jud.Hunedoara,
Tel. 0254 61.27.48,  0723 27.38.27, 0745 19.91.85, e-mail: geprotim@yahoo.com

DATE GENERALE DESPRE MOBILAREA URBANISTICA
     
              Din tema de proiectare stabilita cu beneficiarul d-l Dragota Sorin, reprezentant al S.C. METALCOS
S.R.L., precum si in conformitate cu planul de amplasament au rezultat urmatoarele:
          

 pe terenul in suprafata totala de 3.946,00 mp, se va realiza un hotel cu regim de inaltime 
S+P+2E+M (partial) cu 25 camere, grupuri sanitare, holuri, receptie, sala servire, bucatarie, parcari, 
imprejmuire teren, platforme betonate, alei pietonale, asigurarea de utilitati.

Functiunile se vor dispune etajat, dupa cum urmeaza:
Parter: receptie, restaurant cu bucataria aferenta, bar
Subsol : centru SPA si piscina, bawling, spatii tehnice (centrala, statie pompe, etc)
Etaj 1 si 2 : 25 de camere din care 2 apartamente si 21 de camere duoble si 2 single.
Imaginea exterioara va fi in concordanta cu vecinatatea castelului, folosind materiale similare.
Curtea se va amenaja cu alei si spatii verzi, loc de joaca, terase acoperite si descoperite, se vor 

amenaja alei pietonale si carosabile, parcari.

TOTAL ARIE CONSTRUITA PE TEREN: = 1.185,00 m2

  TOTAL ARIE DESFASURATA PE TEREN: = 2.270,00 m2

Descriere sistem constructiv: 
- fundatii izolate si continue din beton armat
- structura de rezistenta se va realiza din stalpi si grinzi b.a.cu inchideri perimetrale zidarie caramida
- planseele, scarile de acces se vor realiza din b.a.
- sarpanta cu elemente din lemn, ignifugate si dezinsectizate
- invelitoare din tigla profilata, pe astereala din lemn, burlane si jgheaburi metalice sau pvc
- termoizolatii cu vata minerala, pardoseli din parchet la camere, pardoseli ceramice la grupurile sanitare,

tamplarie lemn si geam termopan, se vor monta pereti de compartimentare realizati din caramida, se vor 
realiza finisarile interioare si exterioare, montare pardosea, placari la pereti, etc. 

- se vor executa instalatii electrice, termice si sanitare, se va executa un trotuar din dale de beton 50 x 50 
cm pe tot conturul constructiei
      - racord utilitati in baza proiectelor de specialitate
      - amenajare alei pietonale, carosabile, parcari si zone verzi
      - imprejmuire teren

Finisajele interioare si exterioare vor fi in concordanta cu aspectul exterior,tinand seama de 
vecinatatea cu Castelul Corvinilor ; volumetria si plastica arhitecturala fiind inspirate din traditiile zonei.

Functiuni admise
Din punct de vedere al functiunilor posibile pe terenul studiat, sunt constructiile de tip hotel.
Zone verzi, rondouri de flori, pomi ornamentali.
Zona constructii edilitare – racorduri la utilitati-energie electrica, apa, canal, gaz metan.

            Zona de acces pietonal, carosabil, parcari betonate.
Regimul de aliniere
Constructia propusa se va alinia la 1,50 m fata de limita de proprietate la nord cu domeniul public al 

mun.Hunedoara si la 13,50 m fata de frontul stradal la est cu str.Voinii.   
Regim de inaltime
Regimul de inaltime S+P+2E+M (partial). 
Bilant teritorial
Imobilul luat in studiu este notat in C.F. 65591, nr.topo. 65591 cu suprafata de 2.000,00 m2 – 

proprietar S.C. Metalcos S.R.L., respectiv in C.F. 67004, nr.topo. 67004 cu suprafata de 1.946,00 m2 – teren 
concesionat de beneficiar, conform contractului de concesiune nr.277/17/23.03.2015.
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             Bilant teritorial existent:

TERITORIUL AFERENT                                                             m  2                             EXISTENT %
      TEREN  INTRAVILAN                                                           3.946  ,00                  100            

TOTAL GENERAL         3.946,00 100 %

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 0,00 %
COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 0,00 

Bilant teritorial propus:

TERITORIUL AFERENT                                                             m  2                                 PROPUS %
CONSTRUCTIE PROPUSA                                  1.185,00 30,03
ALEI PIETONALE, CAROSABILE, PARCARI           880,00 22,30
ZONA VERDE                                                                            1.881,00              47,67        
TOTAL GENERAL         3.946,00              100 %

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI 30,03 %
COEFICIENTUL DE  UTILIZARE  AL TERENULUI 0,6

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa potabila
Se va face prin racord la reteaua de apa rece potabila a mun.existenta in zona.
Proiectele de specialitate pentru alimentarea cu apa potabila cat si executia lucrarilor vor fi realizate 

de proiectanti si executanti autorizati in domeniu.
Apa calda va fi asigurata de boilerul centralei termice.

           
Canalizarea menajera si pluviala

            Se vor realiza retele de canalizare a apelor menajere si pluviale pe baza unor proiecte de specialitate 
intocmite de proiectanti de specialitate, prin racordarea la reteaua de canalizare a mun.

Alimentarea cu caldura
Pentru incalzirea cladirii propuse in anotimpul friguros, se va monta o centrala termica proprie 

functionand cu combustibil gaz, precum si boiler pentru prepararea apei calde menajere. Centrala termica va 
fi prevazuta cu cos de evacuare a gazelor arse.

Alimentarea cu energie electrica
 Alimentarea cu energie electrica se va face la reteaua electrica de joasa tensiune montata aerian. 
Aceasta se va realiza pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti de specialitate pentru care se 
va obtine avizul, respectiv autorizatie de construire pentru realizarea racordului.

Telecomunicatii
Se vor utiliza retelele de telefonie mobila si racord la reteaua Telekom existenta.

Colectarea gunoiului menajer se va face in Europubele, prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat  sticla,  hartie,  resturi  menajere)  si  preluate  de firme specializate  in  baza contractelor  de prestari
servicii pe care le va incheia investitorul.

3.7. Protectia mediului
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Amplasarea functiunii de constructii - hotel nu pune probleme deosebite din punct de vedere al 
emiterii de noxe.

Pentru protectia mediului se vor respecta prevedea urmatoarele:
 depozitarea deseurilor in europubele sau containere extrase amplasate in spatii special amenajate,

ridicate de doua ori pe saptamana de firma specializata;
 realizarea zonei verzi plantate tratate peisager in zona noii cladiri;
 gunoiul se va colecta separat in functie de natura materialelor ce il compun; celuloza, plastic, 

sticla, etc.
Se vor amenaja zone verzi pe terenul ocupat de constructii astfel:
 la exterior: gazon, plante decorative, arbusti ornamentali, gard viu;
 la interior: plante floricole in ghivece si jardiniere.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu este cazul.

4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE:

 Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate  in noul P.U.G. ce va trebui intocmit potrivit 
prevederilor legale;

 Prezenta documentatie se va supune avizarii tehnice Comisiei de Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului de pe langa Consiliul Local al Municipiului Hunedoara;

 Prezenta documentatie se va supune avizarii tehnice Comisiei de Urbanism si Amenajarea 
Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Hunedoara;

 Dupa obtinerea avizelor solicitate prin Certificatul de urbanism pentru etapa I, precum si a Acordului 
de Mediu, prezenta documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului 
Hunedoara. 

Proiectantul propune autoritatilor sus – mentionate, prezenta documentatie de urbanism -
 P.U.Z. pentru ,, CONSTRUIRE HOTEL” beneficiar S.C. METALCOS S.R.L., in municipiul Hunedoara, 
str.Voinii, f.n., in vederea aprobarii acesteia.

Intocmit:
               arh. Cornel Cring
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