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PLAN URBANISTIC DE DETALIU Proiect nr. 01/2017

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1. 1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire proiect: AMENAJARE PARCARE

Amplasament: Strada Muresului, f.n.
Municipiul Hunedoara
Judetul Hunedoara

Nr. proiect: 01/2017

Initiator: BISERICA PENTICOSTALA GOLGOTA
Strada Mihai Viteazul, nr. 28
Municipiul Hunedoara
Judetul Hunedoara

Elaborator: RUGESCU + RUGESCU
ARHITECTI ASOCIATI S.R.L.
Strada Mihai Eminescu, bl.48B/5
Municipiul Deva

Data elaborarii: Mai 2017

1.2. Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu:
« Prevederi ale temei program.

Prezenta documentatie, elaborata in faza P.U.D., are ca scop amenajarea unei
parcari, pe terenul amplasat in municipiul Hunedoara, strada Mihai Viteazu, f.n., judetul
Hunedoara.

In temeiul reglementarilor Documentatiilor de Urbanism nr. 141 din 1998 faza
Plan Urbanistic General, aprobat prin Hotatarea Consiliului Local al municipiului
Hunedoara cu nr. 91 din 1999, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, se certifica faptul ca imobilul (terenul) luat in studiu este situat in intravilanul
localitatii.

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

- Terenul proprietate al municipiului Hunedoara, are CF 69521 al municipiului
Hunedoara, nr. cadastral 69521, nr. topo 2032/27/9/2/a/4 si suprafata de S=1.523,00mp,
in conformitate cu Extrasul de Carte Funciara nr. 214 din 06.01.2017 eliberat de Oficiul
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de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Hunedoara.

Accesul la terenul studiat, se realizeaza din strada Muresului, amplasata adiacent
laturii de vest.

Terenul studiat este limitat la est de teren particular adiacent strazii Streiului, la
vest de strada Muresului, la sud de teren si constructii apartinand Bisericii ,Golgota", iar
la nord de versantul amenajat cu rigole de colectare si drenare a apelor pluviale.

- In temeiul reglementéarilor Documentatiilor de Urbanism nr. 141 din 1998 faza
Plan Urbanistic General, aprobat prin Hotatarea Consiliului Local al municipiului
Hunedoara cu nr. 91 din 1999, terenul luat in studiu este situat in intravilanul localitatii si
face parte din UTR 2.

S-a tinut cont de reglementarile Codului Civil in realizarea suprafetei care va
ingloba constructia. Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului
Hunedoara, avand categoria de folosinta actuala de curti constructii.

Amplasamentul propus, se limiteaza la est cu Li - zona locuinte, la sud cu teren
apartinand beneficiarului si la vest, peste strada Muresului cu Li - zona locuinte P+2 -
P+4 cu parter destinat serviciilor si comertului.

Conform Regulament local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului in zona studiata indicii maximi admisibili sunt P.O.T.=70% si C.U.T.=2,00.

- In conformitate cu prescriptiile si reglementarile din Regulamentul local de
urbanism, se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente studiate. Destinatia obiectivelor poate fi cea recomandata prin P.U.G.
sau o alta in functie de necesitatile locale, fiind permise cele de interes general.

Realizarea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa particulara
sau a unitatii teritorial administrative. Se interzice amplasarea de constructii provizorii pe
domeniul public aferent unitatii teritoriale de referinta din care face parte terenul studiat
si este interzisa extinderea unitatilor productive, zona fiind majoritar destinata locuirii si
functiunilor complementare acesteia.

Anterior intocmirii documentatiei s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 110 din
20.04.2017, eliberat de Primaria municipiului Hunedoara.

REGIMUL JURIDIC
Terenul este situat in intravilanul localitatii, proprietate a municipiului Hunedoara,
ce va fi dat in folosinta gratuita cultului.

REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: teren liber de constructii.

Destinatia aprobata conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCL 91/1999
- zona de locuinte colective si functiuni complementare.

REGIMUL TEHNIC
Sunt permise lucrari de imbunatatire a confortului tehnico-edilitar, alei carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi si terenuri de joaca pentru copii.

2.1. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

in vederea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu s-a intocmit masuratoare
topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara.

Nu exista documentatii sau studii elaborate concomitent, care sa conditioneze
elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu.
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2. SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Hunedoara, avand
categoria de folosinta actuala de curii constructii. Beneficiarul doreste realizarea
obiectivului parcare, care va deservi atat zona adiacenta cat si lacasul de cult, biserica
penticostala, amplasata in imediata vecinatate.

Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul la terenul studiat, se realizeaza din strada Muresului, amplasata adiacent
laturii de vest.

e Accesul pietonal:

Pe portiunea studiata, accesul pietonal se realizeaza din trotuarul aferent strazii
Muresului.

e Accesul carosabil:

Se realizeaza din strada Muresului.

Suprafete de teren construite si suprafefe libere

Terenul studiat, in suprafata de S=1.523,00mp, nu este ocupat, fiind liber de
constructii.

Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul este proprietate a municipiului Hunedoara, are CF 69521 al municipiului
Hunedoara, nr. topografic 2032/27/9/2/al in conformitate cu Extrasul de Carte Funciara
nr. 214 din 06.01.2017 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Hunedoara, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara.

Geologia regiunii.

Din punct de vedere geologic, terenul cercetat se incadreaza in culoarul Cernei,
ce face legatura cu culoarul Muresului.

Culoarul este delimitat in partea estica de Muntii Sebesului, ce apartin Carpatilor
Meridionali, in partea vestica Muntii Poiana Rusca, iar in nord de seria epimetamorfica
de Rapolt.

Zona colinara a Muntilor Poiana Rusca este alcatuita din formatiuni sedimentare,
fiind formate din depozite glaciare - pietrisuri, peste care sunt dispuse formatiuni
Sarmatiene - Volhinian, Bessarabian, formate din calcare, gresii, pietrisuri si nisipuri.

Consideratii generale privind terenul. Cercetarea si stratificatia terenulu.

Suprafata de teren cercetata pentru realizarea unei parcari cu toate facilitatile si
dotarile necesare, este situat lateral spre nord fata de Biserica Penticostala Golgota,
intre strada Muresului si strada Siretului.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din versantul care se
dezvolta pe malul drept al raului Cerna, fiind denivelat, cu cadere accesntuata spre
strada Muresului.

Din studiile efectuate in jurul anilor 1970, terenul a fost incadrat la categoria cu
interdictie de construire, datorita problemelor de stabilitate. In urma studiilor efectuate de
Institutul de proiectare, I.S.L.G.C., versantul a fost amenajat cu lucrari de sistematizare
pe verticala, rigole betonate in profil transversal, cu scopul de a prelua apele pluviale.

Lucrarile de cercetare efectuate pe amplasament, au pus in evidenta urmatoarea
stratificatie :

-de la CTn - 0,80 m - umplutura de pamant argiloasa, cu resturi de moloz, neagra,
indesata

-0,80-2,80 m - argila galbena, vartoasa

-argila = 45%
-praf =35%
-nisip =20%
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-indicele de constinenta Ic=0,90
-indicele de plasticitate 1p=319,03%
-indicele de porozitate e=0,79
-2,80 - 3,40 - m marna tufacee cenusie, tare
Apa subterana nu apare.
e Conditii de fundare

Stratul si adéncimea de fundare :

Parcarile proiectate, impartite in cele trei platforme, precum si rampele de acces
se vor realiza intre cele doua rigole betonate, fara a le afecta de lucrarile de executie.

Taluzul rezultat la limita de est a proprietatii (spre strada Siretului), va fi protejat
prin intermediul unui zid de sprijin, care se va funda la adancimea de fundare Df=1,00m
fata de terenul decapat.

Partile laterale longitudinale vor fi protejate prin intermediul unor ziduri de
protectie cu inaltime variabila, avand adancimea de fundare Df=-0,80m fata de terenul
decapat.

Structura rutiera a parcarilor va rezema pe stratul deluvian argilos, galben vartos.

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul la expertiza tehnica, conform
STAS 3300/2-85 (NP112/2014) este de :

pcom/.=260 kPa

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

e Seismicitate

Conform P100-1/2006 ,Cod de proiectare seismica - partea | - prevederi de
proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR =
225 ani, amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt (control) a
spectrului de raspuns de Tc = 0,7 s, coeficientului de seismicitate Ks (valori de varf a
acceleratiei terenului ag) corespunzéandu-i o valoare de 0,08 g.

Conform SR 11100/1-93 - ,Zonarea seismica - macrozonarea teritoriului
Romaniei” perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitate seismica 6 grade.
e Clima

Conform SR 10907/1 - perimetrul cercetat se incadreaza in zona Il climaterica
,Zonarea Climatica a Romaniei”.- temperaturi de calcul iarna -15°C.

Conform STAS 6472/2-83 - perimetrul cercetat se incadreaza in zona |l
climaterica ,Zonarea Climatica a Romaniei”.- temperaturi de calcul vara +28°C.

Conform STAS 10101/20/90 - ,Zonarea incarcarilor date de vant” - perimetrul
cercetat se incadreaza in zona A - altitudine 800m, viteza 22m/s; presiunea dinamica
0,30KN/mp.

Conform STAS 10101/20/90 - ,Zonarea potentialului vantului” perimetrul cercetat
se incadreaza in zona E -1500 ore/an cu viteaza vantului de 4m/s.

Conform STAS 10101/21/92 - ,Zonarea incarcarilor date de zapada”, perimetrul
cercetat se incadreaza in zona A - greutatea de referinta 0,9/1,2/1,5kN/mp.

Repartitia precipitatiilor anuale se incadreaza intre 400 si 600mm.

¢ Adancimea de inghet

Conform STAS 6054/93 - perimetrul cercetat se incadreaza la adancimea de
inghet de 0,80-0,90m.

Accidente de teren cu precizarea pozitiilor acestora

Terenul este flancat pe laturile de nord si sud de rigole destinate colectarii apelor
meteorice si protejarii versantului impotriva eroziunilor posibile in urma unor scurgeri
cauzate de ploi torentiale.
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Aceste rigole betonate racordate la refeaua de canalizare pluviala a municipiului
sunt prevazute pe toata latimea versantului, intre incinta I.C.S.H. si biserica penticostala
Golgota.

Analiza fondului construit existent

Pe teren nu exista constructii, dar in imediata vecinatate, la sud exista constructii
proprietate a beneficiarului..

Echiparea existenta

Pe terenul studiat nu exista retele de alimentare cu apa, canalizare menajera,
alimentare cu energie electrica, gaz, sau telefonie, in conformitate cu avizele furnizorilor
de utilitati anexate documentatiei.

Pe laturile de nord si est in apropierea terenului exista linii electrice subterane de
medie tensiune, dar care nu afecteaza realizarea investitiei.

in zona adiacentd terenului proprietate exista utilititile necesare, constructiile
existente in vecinatate fiind racordate la acestea.

4. REGLEMENTARI

Obiective noi solicitate prin tema program

Lucrarea este elaborata la cererea beneficiarului BISERICA PENTICOSTALA
,GOLGOTA”, in baza Certificatului de urbanism nr. 110 din 20.04.2017 emis de Primaria
municipiului Hunedoara.

Prezenta documentatie - Plan Urbanistic de Detaliu - avand tema ,AMENAJARE
PARCARE” in intravilanul municipiului Hunedoara, strada Muresului, f.n., judetul
Hunedoara, propune realizarea unei investitii, cu destinatia parcare pentru autovehicule,
cu toate facilitatile si dotarile necesare, referitoare la acest gen de investitii.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia propusa - amenajare parcare - va fi amplasata in conformitate cu
planul reglementari urbanistice anexat documentatiei.

Capacitatea, suprafata desfasurata

Capacitatea parcarii este proiectata a fi de minim 42 de locuri pentru autoturisme,
suprafata desfasurata a carosabilului find de S=1.028,35mp, din care platformele
destinate parcarilor ocupa S=980,00mp, diferenta de suprafata fiind data de rampele de
acces.

Principii de compozitie (distanfe fata de constructiile existente)

Pe latura de nord, est si vest a parcelei studiate nu exista constructii vecine,
distanta pana la cel mai apropiat imobil pe directia est fiind de cca 60,00m, iar distanta
pana la imobilele de locuinte colective, amplasate pe latura opusa (de vest) a strazii este
de cca 90,00m.

Pe latura de sud parcela studiata se invecineaza cu terenul si constructiile
apartinand beneficiarului.

Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

Modalitati de rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

- parcarea este alcatuita din platforme si accese carosabile.

- pentru a realiza platforme de parcare cu inclinare cat mai redusa s-a propus
impartirea acestora si realizarea unor circulatii care sa preia diferentele de nivel dintre
platforme. Se propune amenajarea acestor circulatii in vederea utilizarii lor optime.

- platformele de parcare, in numar de trei, vor avea fiecare lungimile de 17,50m,
corespunzand unui numar de 14 parcari (cate 7 pe fiecare latura) si latimile cuprinse
intre 16,75m si 17,10m, acest lucru fiind datorat formei parcelei. Platformele destinate
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parcarilor, vor cuprinde parcarile dispuse simetric, deservite de alee carosabila
amplasata median. Panta platformelor de parcare este calculata a fi de maxim 7%.

- accesul din strada si relatia intre platformele propuse va fi preluata de rampe
carosabile avand latimea de peste 6,00m, flancate de pastile de zone verzi. Panta
acestor rampe nu va depasi o inclinatie de 15%.

Principii de integrare si valorificare a cadrului natural

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

Pe amplasamentul constructiei nu exista arbori, iar cei existenti perimetral se vor
mentine si integra in sistematizarea incintei.

in prezent pe teren exista crescuta o vegetatie spontana, fira valoare peisagera
si fara specii protejate.

Prin sistematizarea incintei beneficiarul va realiza o suprafata de zone verzi de
peste 21%, pe care o va amenaja si intretine.

Nu se intervine asupra rigolelor pluviale existente pe latura de nord si sud, in
apropierea incintei.

Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:

- depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special
amenaijate, ridicate de cate ori este necesar de catre o firma specializata;

- deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce il
compun; celuloza, plastic, sticla, etc.;

- toate materialele rezultate din operatiunile de constructie si montaj se vor
evacua cu mijloace de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de
depozitare a deseurilor rezultate din amenajarea constructiilor.

Lucrari necesare de sistematizare verticala

Datorita existentei rigolelor de colectare a apelor pluviale amplasate pe cele doua
limite ale amplasamentului studiat, in sectiune transversala terenul prezinta un
bombament, diferenta de nivel intre zona de mijloc si cele doua margini adiacente
rigolelor fiind de cca. 1,50m.

Pentru a micsora diferenta de nivel s-a propus pe latura de est a terenului un zid
de sprijin combinat cu un taluz avand inclinatia de 1 la 1, 15. In aceste conditji zidul de
sprijin va avea o inaltime maxima de 2,50m.

De asemenea, pe cele doua laturi longitudinale ale parcelei, se vor realiza ziduri
de sprijin, care vor prelua diferentele de nivel dintre platformele propuse si terenul
invecinat.

Regimul de construire

Procentul de ocupare a terenului existent: P.O.T.exsst = 0,00%
Coeficientul de utilizare a terenului existent: CUT.exst = 0,00
Procentul de ocupare maxim al terenului propus P.O.T.max. = 0,00%

Coeficientul de utilizare maxim al terenului propus C.U.T. max. 0,00

Asigurarea utilitatilor (surse, refele, racorduri)

In zona adiacentd terenul proprietate existd utilititile necesare, constructiile
existente in vecinatate fiind racordate la acestea.

Alimentare cu apa .

Nu este cazul.

Canalizare :

Apele meteorice din perimetrul amenajat vor fi dirijate prin curgere libera de
suprafata spre zonele verzi propuse. Se pastreaza fara a fi afectate rigolele pluviale
existente perimetral terenului, iar prin sistematizarea propusa, apele meteorice colectate
de pe platformele de parcare, se vor dirija catre acestea.
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Alimentarea cu energie electrica -

Alimentarea cu energie electrica pentru iluminatul exterior se face de la tabloul
general de alimentare existent in proprietatea bisericii, printr-o reteaua electrica
subterana propusa.

Alimentare cu energie termica :

Nu este cazul.

Alimentarea cu gaz :

Nu este cazul.

Telecomunicatii :

Se vor utiliza retelele de telefonie existente in zona.

Gospodarie comunala .

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta
conditiile si obligatiile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.

BILANT TERITORIAL iN LIMITA PARCELEI iN SUPRAFATA DE St=1.523,00mp:

TEREN AFERENT existent propus
DESTINATIA mp % mp %
1 Teren curti constructji 1.523,00 100,00 0,00 0,00
2 Carosabil 0,00 0,00 1.028,35 67,52
3 Rigole 0,00 0,00 39,45 2,59
4 Ziduri de sprijin 0,00 0,00 134,79 8,85
5 Zone verzi 0,00 0,00 320,41 21,04
TOTAL GENERAL 1.523,00 100,00 1.523,00 100,00
5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Investitia vine in intdmpinarea solicitarilor formulate beneficiar, datorita faptului ca
la evenimentele ce se desfasoara periodic in zona, numarul spatiilor destinate parcarii
autoturismelor este total insuficient, iar prin realizarea obiectivului se realizeaza
sistematizarea zonei.

Investitia generata, realizata si intretinuta de beneficiar, va genera o vitalizare a
zonei, in paralel cu realizarea unui punct de interes zonal.

Masuri ce decurg in continuarea Planului Urbanistic de Detaliu

Conform prevederilor art. 48 alin. (1) din Legea 350/2001 actualizata, precum si a
Normelor Metodologice aferente, Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de
reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate si detaliaza
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia.

Planul Urbanistic de Detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in limita
indicatorilor urbanistici stabili{i de documentatile de urbanism de rang superior,
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul
de ocupare a terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in
raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, modul de ocupare
a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.
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Dupa aprobarea prezentei documentatii de urbanism de catre Consiliul Local al
municipiului Hunedoara, reglementarile cuprinse in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu
se vor aplica in documentatiile care se vor elabora in vederea realizarii investitiei
propuse.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

in vederea definitivarii solutiei adoptate si prezentate in cadrul documentatiei de
urbanism, s-a tinut cont de situatia de fapt din teren, de posibilitatile de implementare a
lucrarilor in cadrul terenului destinat investitiei si de necesitatea asigurarii unor spatii
amenajate destinate parcarii autovehiculelor apartinand celor ce particpa la evenimente
organizate prin grija beneficiarului.

Investitia propusa aduce un plus de interes pentru zona in care se amplaseaza,
amenajarea, deschiderea si intretinerea spatiului studiat de catre beneficiar fiind o
consecinta fireasca.

Tntocmit,

arh. Razvan Rugescu
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